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DEPARTEMENT DE LA REUNION

Arrété N° 00414-2022 du 21 novembre 2022

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 21/10/2022 N° PC 974 406 22 AD09S

RECEPISSE AFFICHE LE : 28/10/2022

DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m?):

Par : SCIVPJ Existante : 0

: 34 rue Hypolite Foucques

DRMIUTIAED: 97440 ST ANDRE Démolie : 0

Représenté(e) par : VINGUETAMA PERIANAGOM joselito
Créée: 228

Iocala N . Rue Henri Pignolet _

ST U BT R Y 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 228

Référence cadastrale : 406 100 AO 297 : -

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificatit )
surface onférieure :

Sous-destination de la construction : |/

Nombre de logements : 2

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

¢ Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé rue Henri Pignolet,

 pour une surface plancher créée de 228 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UR,
Vu le réglement de la zone PPR : B2,

CONSIDERANT que le CERFA ne précise pas la surface taxable créée pour les locaux clos et couverts @ usage de stationnement non situés dans la
verticalité du bati, alors que le projet comporte ce type de locaux.

CONSIDERANT I'article R.431-10 b) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Un plan en coupe précisant Iimplantation de la construction par
rapport au profil au ferrain ; lorsque les fravaux onf pour effef de modifier le profil du ferrain, ce plan fait apparaitre I'état initial et I'état futury et que le
projet ainsi présenté fait &tat d’un plan coupe incohérent avec le reste des pigces graphiques du dossier.

CONSIDERANT I'article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que «Le document aftestant de la conformité du projet d'installation
d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu au 1° du Il de l'article L. 2224-8 du code général des collectiviiés
ferriforiales, dans le cas od le projet est accompagné de lo réalisation ou de la réhabilitation d'une felle installation » et que le projet ne comporte pas
cefte piéce obligatoire.

CONSIDERANT Iarticle 3.2 du réglement UR du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « La localfsation des accés des vehicules doit éfre choisle
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en fenant compte du risque éventuel pour la circulation, des plantations ou espaces verfs publics, des dispositifs de signalisation, déclairage
public ou de fout autre mobilier urbain situés sur l'emprise de /o voie. L autorisation de constiuire peurt éfre refusée si les accés présentent un
risque pour fa sécurifé des usagers des voies publigues ou des personnes utilisant ces accés. Ceffe sécurifé doit éfre appréciée comple fenu,
nofamment. de /a localisation des accés, de leur configuration ainsi que de la nafure ef de linfensité du frafic.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Lorsque e ferrain est riverain de deux ou plusieurs voles publigues,
l'accés sur celles qui préseniferaient une géne ou un risque pour fa circulation est inferdit.

Les aceés doivent élre adaptés @ I opération et aménagés de fagon @ apporter fa moindre géne d la circulation publigue. Les caractéristigues des
aceés doivent permefire de satisfaire aux exigences de lo sécurité, de la défense conire llincendie et la profection civife. » et que le projet ainsi
présenté ne respecie pas I'article précité.

CONSIDERANT I'article 11.4 du réglement UR du plan local d’urbanisme en vigueur qui indique que « /. édification des cidiures n'est soumise @
déclaration préalable gu'en application d'une éventuelle délibération du conseil municipal conformément a I'arficle R421-12 du code de ['urbanisme ;
ainsi que dans le périméire des monuments hisforiques inscrits ou classés et lorsqu'elle porte sur une parcelle concernée par édifice inventorié au fire
de l'article L. 123-71-5 7° du code de 'urbanisme.

- les cldtures doivent éfre congues de maniére 4 participer harmonieusement au paysage urbain. Leur aspect ef leurs matériaux doivent éire choisis en
fonction de lo construction principale. Par aifleurs, | ufilisation brufe des matériaux destinés a éfre enduifs ou peints est inferdife.

- Les clotures doivent comporter des fransparences et des ouverfures suffisantes pour permefire le libre écoulement des eaux pluviales de 'amont vers
l'aval du ferrain. ‘

- L utilisation de couleurs vives est inferdife. De méme, les jointements coloriés sont inferdifs dans le cas de murs créoles.

- Les cldtures ne peuvent excéder une haufeur de 2,10 méfres. Toutefois, les éléments de portail, les piliers ainsi gue Jes Iravaux de réhabilitation
réalisés sur des clotures anciennes peuvent dépasser ceffe limite. Dans le cas d'une consiruction comportant au minimum 800 m? de surface de
plancher destinée ¢ du commerce, ce seuil est porté d 2,50 mélres.

- [es cldtures sur voies ef emprises publiques ouverfes d fa circulation générale, ne doivent pas comporter de parties pleines sur plus du lers de feur
haufeur. En cas de mur bahut celui-ci doif avoir une hauteur comprise entre 0,50 et 0.70 méire, exception faite des ferrains en pente pour lesquels ceffe
hauteur peut varier entre 0,30 et 0,90 méfre.

- Les murs bahut peuvent éire surmontés de grilles ou de bardages respeciant une symélrie verficale.

L article 13 impose /o plantation de haies végétales en inferface avec I'espace public ou ouvert au public. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas

de vérifier les paramétres précités.

ARRETE

Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
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